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- SCRITTURA PRIVATA -
CONTRATTO DI CONCESSIONE IN USO DI IMMOBILE
DA ADIBIRSI AD USO SCOLASTICO.

Con la presente scrittura privata da valersi ad ogni effetto di ragione e dilegge fra i sottoscritti:

CONCEDENTE

CAMERA DI Commercio dell’Emilia, avente sede legale in via Verdi n. 2 -43121 PARMA, Codice Fiscale
02870690340 in nome e per conto della quale interviene il Presidente-legale rappresentante Landi Stefano,
nato a Reggio Emilia ed ivi residente, chiamata anche “concedente”;

CONCESSIONARIO

PROVINCIA DI PARMA, avente sede legale in Parma Via Martiri della Liberta n. 15, P.lva e Codice
Fiscale: 80015230347, in nome e per conto della quale interviene al presente il Dirigente del Servizio
Programmazione Rete Scolastica Parma Sig. Dott. Geol. Andrea Ruffini, nato a ...... in seguito, per brevita,
chiamata anche “concessionario”;

PREMESSO

a) Camera di Commercio del’Emilia € proprietaria di un immobile sito in Parma in Via dei Mercati 9/D,
individuato catastalmente alla al Foglio 40, particella 88 sub 6, che si sviluppa interamente al piano terreno
del Centro Agroalimentare di Parma ed ha accesso diretto da via dei Mercati 9/d, ed & porzione di piu
ampia unita immobiliare. Complessivamente & costituito da ampio atrio per il ricevimento del pubblico. Si
affaccia su tre lati e la suddivisione degli ambienti & realizzata con tramezzi in muratura ed i serramenti
sono in alluminio. Di pertinenza nell’edificio vi sono anche n. 20 parcheggi individuati al NCEU come segue:
- Foglio 40, particella 88 sub 28;

b) La Provincia di Parma & interessata ad assumere la porzione di immobile come sopra individuata da
destinare alle attivita scolastiche degli istituti secondari di secondo grado di competenza, in base alle
necessita espresse dal Piano Complessivo delle esigenze e assegnazione spazi approvato annualmente
da Decreto Presidenziale; a tal fine intende provvedere con fondi propri ad un piano di adeguamento e
riqualificazione dei locali per il quale Camera di Commercio dell’Emilia ha prodotto idonea autorizzazione.
L’intervento prevede la creazione di aule e laboratori entro la porzione di piano in concessione. La parte di
piano non occupata sara opportunamente delimitata mediante pareti divisorie in cartongesso. Gli interventi,
consisteranno, in estrema sintesi in:

« verifica funzionamento ed eventuale adeguamento dei servizi igienici;

« delimitazione materiale degli ambienti non utilizzati ai fini didattici;

« ridistribuzione degli spazi utilizzati mediante pareti in cartongesso;

» adeguamento degli impianti (elettrici, meccanici e speciali) alla nuova distribuzione;

* miglioramento del comfort acustico;

« eventuale adeguamento degli impianti alle normative di sicurezza e antincendio in coerenza con la
destinazione d’uso.

Il progetto inoltre porra particolare attenzione:

« ai lavori edili generali per 'adeguamento e I'ottimizzazione degli spazi didattici, con particolare riguardo al
miglioramento dei requisiti acustici;

« all'allineamento delle misure antincendio;

« all'allineamento/all’adeguamento dell'impianto meccanico;

« all'allineamento/all’adeguamento dell'impianto elettrico su tutto il piano interessato dell’edificio

A tale scopo la Provincia di Parma ha fatto pervenire alla Camera di Commercio la bozza del documento di
indirizzo alla progettazione (DIP), in cui sono stati esplicitati gli obiettivi dell'intervento, nonché il Progetto
esecutivo in versione Rev 0 datato 10/11/2025 e la Perizia di variante n. 1 in versione Rev 0 in data
23/02/2026.



Tutto cid premesso, parte integrante del contratto,
S| CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

1) La Camera di Commercio dell’Emilia mediante il presente atto concede alla Provincia di Parma, la quale
parimenti accetta, I'utilizzo della porzione di immobile - posta in Parma Via dei Mercati 9/D di complessivi
mq 659,49 lordi (superficie di pertinenza provinciale risultante dall'intervento di adeguamento e
riqualificazione per uso scolastico) come meglio descritta in premessa e rappresentato nella planimetria
allegata (ALL. 1) e nello stato di fatto attuale, al fine della messa a disposizione degli istituti superiori di
competenza.

1.1) Costituiscono pertinenza degli spazi di cui al punto 1) n. 20 parcheggi, indicati nella planimetria ALL. 2.
1.2) la Provincia mantiene il diritto di accedere, tramite I'ingresso principale, al locale tecnico posto a destra
dell'ingresso principale di via dei Mercati 9/d ed al quadro elettrico posto alla sinistra dello stesso;

2) Per espressa ed accettata pattuizione fra le parti, la concessione é fatta ed accettata a partire dall’anno
scolastico 2025/2026 con decorrenza 1/1/2026 e scadenza al 30 giugno 2030 (fine a.s. 2029/2030). Per
quanto riguarda l'eventuale rinnovo della concessione si rinvia ad atto espresso delle parti, non essendo
ammesso tacito rinnovo.

3) L'immobile viene consegnato in buono stato di conservazione, con impianti elettrico e termoidraulico a
norma ai sensi del D.M. 37/08 (ex L. 46/90), in dotazione al Concessionario apposita DICO (dichiarazione
di conformita) e privo di qualsivoglia arredo. Il Concessionario si impegna fin da ora a riconsegnare
'immobile al Concedente, al termine del periodo di concessione in uso, per qualsivoglia motivo tale termine
intervenga, alle condizioni di consegna, salvo il normale deperimento dovuto al normale uso e gli interventi
di adeguamento necessari per I'uso scolastico, di cui alle premesse punto b).

4) La corresponsione del dowuto per lintera vigenza contrattuale & stato pattuito in Euro (canone)
296.000,00 (oneri fiscali di legge inclusi se dovuti), da versare a partire dall'a.s. 2025/2026 nelle seguenti
modalita:
= aa. ss. 2025/2026, 2026/2027, 2027/2028, 2028/2029 € 64.000,00/anno (euro
sessantaquattromila/00) da corrispondere in due rate da Euro 32.000,00 (euro trentaduemila/00)
entro il 30 giugno ed entro il 31 dicembre di ogni annualita di vigenza contrattuale; per 'anno 2026
la corresponsione della prima rata avverra entro il 31 luglio.
= a.s. 2029/2030 € 40.000,00 (euro quarantamila/00) da corrispondere in una rata unica entro il 30
giugno 2030.
4.1) La corresponsione delle suddette rate avverra a mezzo di bonifico a favore del c/c bancario attivato
presso I'lstituto cassiere Credit Agricole con IBAN n. IT73T0623012704000036962906 intestato a Camera
di Commercio dell’Emilia.
Il suddetto c/c bancario € stato indicato dal Concedente quale conto corrente dedicato a tutti i movimenti
finanziari afferenti il contratto medesimo, atto a consentire la piena tracciabilita delle operazioni, ai sensi
dell’'art. 3 della L. 136/2010 e ss.mm. e ii., a pena di nullita assoluta del presente contratto.
Il Concedente ha indicato quali persone designate ad operare sul c/c dedicato: dr.ssa Manuela Zilli e dr.ssa
Stefania Gabriele.

4.2 Non essendo possibile procedere a voltura e intestazione diretta delle utenze, si provvedera alla
ripartizione dei costi relativi utilizzando appositi contabilizzatori per le diverse tipologie di consumo.

Per l'acqua sanitaria verra utilizzata una ripartizione rapportata alla superficie occupata rispetto ai
complessivi mq 904,49.

Il pagamento delle spese in quota parte avverra, previa emissione da parte del Concedente di prospetto
degli addebiti, in due rate semestrali in concomitanza al versamento del canone (entro il 30 giugno ed entro
il 31 dicembre di ogni annualita di vigenza contrattuale; per l'anno 2026 la corresponsione della prima rata
avverra entro il 31 luglio). Le parti concordano che il conguaglio dei consumi sara riconosciuto nell’annualita
successiva entro le due rate semestrali previste.

4.3) Il rimborso della quota di competenza delle spese condominiali, che dowvra prevedere anche gli
interventi di manutenzione ordinaria di cui al successivo art. 9, sara rapportato alla superficie occupata dal



Concessionario (rispetto ai complessivi mq 904,49) al netto della quota spettante per Legge alla proprieta. Il
pagamento avverra, previa emissione da parte del Concedente di apposito prospetto con la ripartizione
delle spese spettanti, in quattro rate trimestrali (10/4-10/6-10/8-10/10) tramite PagoPA con scadenza a fine
mese; per I'anno 2026 il primo prospetto di ripartizione delle spese avverra entro il 10/08.

5) I locali sono concessi esclusivamente ad uso scolastico con divieto al Concessionario di mutare anche in
parte o anche solo temporaneamente tale destinazione. La cessione abusiva o il mutamento, anche
parziale, della destinazione d'uso dei locali, produrranno, jpso iure, la risoluzione del contratto per colpa del
Concessionario, fermo restando I'obbligo di corrispondere al Concedente il risarcimento del danno arrecato,
a norma dell'art. 1456 C.C.

5.1) Il Concedente acconsente gia da ora all’utilizzo dei locali da parte di un istituto scolastico sempre e
solo per finalita connesse all’attivita scolastica. Il Concessionario € tenuto a comunicare annualmente al
Concedente l'eventuale avvicendamento dell’istituto scolastico utilizzatore nel corso della vigenza
contrattuale.

5.2) E’ vietata la cessione del contratto.

5.3) Il Concessionario rimane l'unico e solo responsabile, nei confronti del Concedente, della perfetta
esecuzione del contratto anche per I'utilizzo da parte dell’istituto scolastico utilizzatore.

5.4) Il Concessionario & responsabile in via esclusiva nei confronti del Concedente dei danni che dovessero
derivare a quest’ultimo o a terzi per fatti comunque imputabili ai soggetti cui sono concessi in uso gli spazi.
In particolare, il Concessionario si impegna a manlevare e tenere indenne il Concedente da qualsivoglia
pretesa di terzi per fatti e colpe imputabili all'istituto scolastico utilizzatore o ai suoi ausiliari, derivanti da
qualsiasi perdita, danno, responsabilita, costo o spesa che possano originarsi da eventuali violazioni del
Regolamento 679/2016.

6) L’'accesso ai locali oggetto della presente concessione dovra avvenire, sia per gli studenti che per i
docenti ed il personale tutto degli istituti scolastici assegnatari, esclusivamente la porta di ingresso al
fabbricato, le cui chiavi saranno consegnate ai referenti degli istituti scolastici individuati dal
Concessionario.

6.1) Al Concessionario viene concessa la facolta di applicare una targa identificativa, di dimensioni
contenute, degli istituti scolastici interessati, a lato dell'entrata.

6.2) Al Concessionario viene altresi concesso il posizionamento di rastrelliere porta bici, cicli e motocicli
dedicata agli alunni/docenti/collaboratori scolastici, previa disponibilita di idonei spazi ed autorizzazione del
Condominio.

7) Previa autorizzazione della proprieta, il Concessionario puo effettuare all'interno dei locali, nel corso delle
annualita di vigenza contrattuale, eventuali lavori di miglioria e/o manutenzione, se ritenuti necessari ad
ospitare I'attivita delle scuole utilizzatrici. Il Concessionario ha gia individuato i lavori necessari per I'attivita
scolastica di cui allo studio allegato parte integrante del contratto, che si impegna a realizzare sostenendo
ogni onere. |l Concedente rinuncia altresi alla facolta, al termine del rapporto, di esigere dal Concessionario
la messa in pristino dei locali concessi.

7.1) Il Concessionario & fin da ora autorizzato, a cura e spese dello stesso, ad installare lavagne a muro,
siano esse tradizionali che interattive multimediali.

7.2) Resta comunque espressamente inteso che in ogni caso, al termine del contratto, tutte le opere
eseguite dal Concessionario, con o eventualmente anche senza il preventivo consenso del concedente,
non determineranno alcun obbligo in capo alla proprieta. Cid che non sara asportato dai locali a cura e
spese del Concessionario stesso, rimarra acquisito dalla proprieta senza diritto a compenso alcuno.

8) Il Concessionario & responsabile, previo accertamento in contradditorio della responsabilita del danno,
sia verso il Concedente che verso terzi in genere, di ogni abuso o trascuratezza nell'uso dell'immobile
locato e dei suoi impianti; in particolare per incendio, ostruzione di apparecchi sanitari, spandimento di
acqua, fughe di gas, danneggiamento impianti climatizzazione e sanitari, etc.

8.1) Il Concedente non assume alcuna responsabilita per danni causati a cose o persone che possano
derivare da qualsivoglia persona nellaccedere allimmobile, nel permanere allinterno o all’esterno dello
stesso durante I'utilizzo dei locali da parte dell’istituto scolastico individuato dal concessionario.

8.2) A copertura di eventuali danni il Concessionario e/o [l'istituto scolastico occupante i locali, sono
obbligati alla stipula di idonea polizza assicurativa con primaria compagnia di assicurazione.



8.3) Il Concessionario e/o Istituti scolastici occupanti i locali provvederanno inoltre a stipulare idonea
assicurazione di responsabilita civile a copertura di eventuali danni causati alle persone occupanti i locali,
siano essi docenti, alunni, operatori scolastici, collaboratori, ecc..

8.4) Il Concessionario risulta obbligato a comunicare al Concedente, con la massima sollecitudine, ogni
guasto, turbativa o altro, che possa arrecare danno in modo diretto o indiretto allimmobile e/o ai suoi
impianti e/o a terzi in genere.

9) Tutte le riparazioni di ordinaria manutenzione di cui agli articoli 1.576 e 1.609 del Codice Civile relative
agli spazi di propria competenza, spettano al Concessionario che provvedera a distinti atti di spesa degli
Uffici tecnici provinciali Edilizia scolastica e Manutenzione del Patrimonio.

Per quanto riguarda la manutenzione ordinaria degli impianti degli spazi comuni, di cui si cita a titolo
esemplificativo ma non esaustivo la manutenzione ordinaria del quadro elettrico, la gestione della centrale
termica, UTA, gruppi frigo, si specifica che l'intervento e le spese correlate spettano al Concedente che
sara successivamente rimborsato in quota parte dal Concessionario.

Rientrano tra gli oneri in carico al Concessionario le spese di manutenzione straordinaria occasionate da
incuria o colpa comprovata del Concessionario.

9.1) Gli interventi manutentivi di natura straordinaria saranno assunti dal Concedente; a seconda della
tipologia di intervento il Concessionario resta disponibile a valutarne 'assunzione in carico, in ragione di un
possibile prolungamento del contratto.

9.2) In caso di inadempienza alla effettuazione dei lavori di propria competenza da parte del
Concessionario, il Concedente avra la facolta di sostituirsi allo stesso, con diritto all'integrale rimborso delle
spese sostenute.

9.3) Il Concessionario potra effettuare riparazioni all'interno del locale in concessione, senza che cio possa
comportare indennita al Concedente, anche se la durata delle riparazioni risultasse superiore a giorni venti,
con cio derogandosi per espressa volonta delle parti, al disposto di cui all'art. 1584 del Codice Civile.

10) Le parti, di comune accordo, danno atto e riconoscono che i necessari adempimenti derivanti dalla
normativa vigente in tema di sicurezza sui luoghi di lavoro (D.Lgs 81/08, valutazione rischi, piano
evacuazione, ecc..) e igienico sanitaria (protocolli anticontagio, cassette pronto soccorso, ecc...), saranno
di esclusiva competenza da istituti scolastici individuati dal Concessionario, fatto salvo quanto indicato
nell'art. 18 comma 3) del D.Lgs 81/08 in merito a interventi strutturali e di manutenzione necessari per la
sicurezza dei locali e degli edifici assegnati in uso a pubbliche amministrazioni.

10.1) Spetta agli Istituti scolastici individuati dal Concessionario I'obbligo di organizzare operativamente la
sicurezza degli Studenti e degli Operatori della scuola a vario titolo, coordinando e integrando le proprie
misure con le relative disposizioni della parte concedente, nonché la valutazione e gestione di rischi
interferenziali.

11) Il Concedente non richiede al Concessionario alcuna somma a titolo di deposito cauzionale ed a
garanzia dell'esatto adempimento delle clausole contrattuali.

12) Per qualunque contestazione relativa al presente contratto, il Foro competente sara quello di Parma.
13) Le spese di registrazione sono a carico delle parti nella misura del 50% ciascuna.

14) Il Concessionario viene nominato custode della cosa concessa.

15) Concedente e Concessionario si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi con il rapporto contrattuale (ai sensi del D. Lgs 196/2003, come
modificato dal D. Lgs. 101/2018 di adeguamento alle disposizione del Reg. UE 2016/679 — GDPR).

16) Per tutto quanto non qui contemplato, troveranno applicazione le norme del Codice Civile.

17) Tutte le clausole del presente contratto vengono ritenute essenziali per la stipula dello stesso. I
presente contratto viene redatto in forma di scrittura privata, sottoscritto mediante apposizione di firma

digitale e soggetto a bollo fin dallorigine. L'imposta di bollo di cui alla presente convenzione viene assolta
dalla Camera di Commercio del’Emilia. Ai fini della conformita all’originale sottoscritto con firme manuali



autografe la presente copia viene sottoscritta dal Responsabile, a cid abilitato, con modalita digitale, ai
sensi dell'art 23-ter del Decreto legislativo del 7/03/2005 n. 82”. Letto, approvato e sottoscritto in Parma.

Il Concedente Il Concessionario

IL PRESIDENTE IL DIRIGENTE RESPONSABILE
Dott. Andrea Ruffini

Per presa visione e accettazione delle clausole di competenza L’istituto scolastico assegnatario degli spazi
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